Geschéftsraummietvertrag 2026-2

zwischen
Johannes Kurzweil, Gewerbepark 59, 08258 Markneukirchen

USt-ID-Nr. DE161236603

vertreten durch Herrn Johannes Kurzweil

- nachfolgend ,Vermieter" genannt —

und

Sportwagen GenBler GmbH, Reifiger Str. 150, 08525 Plauen
USt-ID-Nr. DE452950187
HRB 36858 — Amtsgericht Chemnitz

vertreten durch Herrn Sebastian GenBler und Herm Daniel Fritzsche

- nachfolgend ,Mieter” genannt —

wird folgender Geschaftsraummietvertrag geschlossen

1.  Mietrdume

1.4 Vermietet werden im Gewerbepark 59. 08258 Markneukirchen die ,Halle 2
Hierbei handelt es sich um eine Gewerbehalle mit Barordumen (siehe Gebaudeplan).
Die Gewerbehalle hat 700 gm, die Gesamtmietflache betragt 760 gm
Dem Mieter stehen hierzu 7 Pkw Parkplatze zur Verfugung, angrenzend an die Gewerbe-
halle

1.2 Fir die oben genannten Raume erhalt der Mieter keine Schlussel, denn die Mieter tau-
schen die beiden Zylinder der SchiieBanlage, so daB die eigenen Schlissel passen. Der
Zugang zum Gelande uber das Hoftor wird Gber eine App gesteuert, iber die der Zugang
freigeschalten wird

1.3 Maeter und Vermieter haben das Mietobjekt gemeinsam eingehend besichtigt. Dabei sind
keine Mange! aufgefallen Der Mieter ubernimmt die Mietsache wie besichtigt. Die Par-
teien verpflichten sich, bei Ubergabe ein Ubergabeprotokoll zu fertigen, welches von den
Parteien bzw den bevollmachtigten Vertretern unterzeichnet wird. Das Ubergabeprotokoll
konkretisiert den Zustand der Mietsache und wird Bestandteil des Vertrages.

1.4 Schaden an diesen Raumen sind dem Vermieter unverziglich anzuzeigen.

2. Mietzweck
Die Vermietung erfolgt zur ausschlieBlichen Nutzung als Gewerbehalle far die Zwecke der
Sportwagen GenRler GmbH, wobei es sich hierbei vorwiegend um Barotatigkeiten und
Tatgkeiten als Automobilverkaufer (z.B. Unterstellung von Fahrzeugen) handelt.
(Gefahrgut- und Explosionsstoffe sind ausgeschlossen)
Eine Anderung der vertraglich vereinbarten Nutzung ist von der Zustmmung des Vermie-
ters abhangig, die nur aus wichtigem Grund verweigert werden darf. Ein besonderer
Grund besteht insbesondere in einer Konkurrenzsituation zv anderen Mietem,

3.  Ausstattung der Mietrdume / Rickbauverpflichtung

3.1 Der Mieter ubernimmt die Rdaume in nicht renovierungsbedirftigem Zustand (Baujahr der
Halle 2018.
Die Rdume werden wie besichtigt vermietet und sind nach Beendigung des
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Mietverhaltnisses im gleichen Zustand zu verlassen
Die Mietraume enthalten kein Inventar, fur die Beleuchtung ist selbstandig zu sorgen
Werden bauliche Veranderungen an der Mietsache (Einbauten, Umbauten, Ausbauten)

durch den Mieter vorgenommen, verpflichtet er sich, diese spatestens bis zur Beendigung
des Mietverhaltnisses beseitigt zu haben.

Mietzeit und ordentliche Kiindigung

Das Mietverhaltnis beginnt am 01 07 2026 und besteht fir die Dauer bis 30.09 2029

Das Mietverhaltnis verlangert sich jeweils um 1 Jahr, falls es nicht mindestens sechs Mo-
nate vor Ablauf durch eingeschriebenen Brief gek(indigt wird. Fur die Rechtzeitigkeit ist
entscheidend der Zugang des Kindigungsschreibens

Es kann mit einer Kindigungsfrist von sechs Monaten zum Ende eines Kalendervierteljah-
res gek(indigt werden. Die Kindigung ist rechtzeitig erfolgt, wenn sie spatestens am 3

Werktag des ersten Monats der Kiundigungsfrist schriftich beim anderen Vertragspartner
eingegangen ist

Fristlose Kiindigung

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhaltnis fristlos zu kiindigen, unter anderem wenn
der Mieter mit zwei Monatsmieten in Verzug ist oder

der Mieter trotz Mahnung das Objekt weiterhin vertragswidrig nutzt oder

nach Vertragsschluss eine wesentliche Verschlechterung in den wirtschaftlichen Verhait-
nissen des Mieters eintritt. Diese werden vermutet, wenn Pfandungen oder sonstige
Zwangsvollstreckungsmafnahmen ausgebracht werden, die die Anspriche des Vermie-
ters gefahrden.

Die gesetzlichen Kundigungsrechte ohne Fristsetzung aus §§ 543 Il Nr. 1, 569 | BGB blei-
ben unberiihrt.

Im Ubngen ist jede Partei zur fristlosen Kindigung aus wichtigem Grunde berechtigt,

wenn der Vertragspartner eine wesentliche Vertragspflicht trotz vorheriger Abmahnung
wiederholt verletzt

Mietzins
Die monatliche Netto-Grundmiete betragt Euro 4.760,00 Netto zuziglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer von derzeit 19%.

4.760,00 Euro netto
904.40 Euro 19% USt
5.664,40 Euro brutto

Sie ist im Voraus, spatestens am 3. Werktag jeden & onats, kostenfrei an den Vermieter
auf dessen Konto bei der Raiffeisenbank Schwabmanchen-Stauden eG mit IBAN DE61
7206 9220 0003 714667 BIC GENODEF1SMU zu zahlen.

Folgende Nebenabgaben hat der Mieter innerhalb eines Monats nach erfolgter Rech-
nungsstellung zusatzlich zu entrichten:

Betnebskosten in Héhe von Euro 150,00 zzgl. 19% USt hierzu zahit Gebaudeversiche-
rung, Kaminkehrer, Grundsteuer, Abfallgebthr etc.Far die Kosten Strom/Wasser kommt
der Mieter selbstandig auf und verpflichtet sich hierbei um Anmeldung beim zustandigen
Versorger. Da er Mieter der Halle mit dem Hauptzahler ist, rechnet er direkt den Bezug
von Strom und Wasser mit den Mietern der ,Halle 3“ und ,Halle 4* ab. Hierzu sind in den
anderen Hallen eigenstandige Zahler angebracht um den genauen Verbrauch zu emmit-
teln ‘

Heizkosten sind vom Mieter direkt mit dern Gasanbieter abzuschlieen.
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Anpassung des Mietzinses

Erh6ht oder vermindert sich kiinftig der vom Statistischen Bundesamt festgestelite Ver-
braucherpreisindex fir Deutschland (auf der Basis 2010 = 100) gegeniber dem fur den
Monat des Vertragsschlusses verdffentlichten Index um mindestens 10 Prozent, so dndert
sich der Mietzins im gleichen prozentualen Verhaltnis nach unten oder oben. Eine Erh6-
hung ist durch den Vermieter, eine Verminderung durch den Mieter der jeweils anderen
Partel in Textform anzuzeigen. Die Anderung tritt im auf die Anzeige folgenden Monat in
Kraft

Sollte der genannte Index eingestellt werden, tritt an seine Stelle der entsprechende
Nachfolgeindex.

Weitere Anpassungen der Miete erfolgen nach MaRlgabe der Ziffer 7.1, wobei jeweils auf
den Indexstand zum Zeitpunkt der letzten Anpassung als Ausgangsindex abzustellen ist
Haben die vom Mieter auf eigene Kosten vorgenommenen baulichen Veranderungen eine
Werterh6hung der Mietraume zur Folge, so hat diese bel einer Neufestsetzung des Miet-
zinses auler Betracht zu bleiben.

Mietkaution
Der Mieter zahlt eine Kaution in Hshe von zwei Monatsmieten. Die Kaution ist vom Ver-

mieter auf einem gesondert geftihrten Konto aufzutbewahren. Eine Verzinsungspflicht des
Vermieters fur die Kaution wird ausgeschlossen

Bauliche Verdanderungen, Ausbesserungen

Bauliche Veranderungen an den Mietrdumen darf der Mieter nur nach Vorliegen der
schriftlichen Zustimmung des Vermieters vornehmen lassen. Die Zustimmung darf verwei-
gert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt.

Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Gebaudes, zur Ab-
wendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden dienen, darf der Ver-
mieter ohne Zustimmung des Mieters vornehmen lassen. Sollten diese Arbeiten aus an-
deren Grunden vorgenommen werden, so bedarf es einer Zustimmung des Mieters dann
nicht, wenn sie den Mieter nur unwesentlich beeintrachtigen. In diesen Fallen entstehen
keine Schadensersatzanspriiche und Anspriche zur Mietminderung.

Von beabsichtigten baulichen Tatigkeiten am Geb&ude, die den Mieter beeintrachtigen
kénnten, hat der Vermieter ihn so rechtzeitig zu verstandigen, dass der Mieter Vorkehrun-
gen zur Weiterfuhrung seines Betriebes treffen kann.

Unterbleibt diese Benachrichtigung, so kann dem Mieter ein Anspruch auf Schadenser-
satz/Mietminderung entstehen.

Betreten der Mietsache ’

Der Vermieter darf die Geschaftsraume nach vorheriger Ankiindigung wahrend der Ge-
schaftszeiten, bei Gefahr im Verzug auch in Abwesenheit des Mieters, betreten, um sich
vom Zustand der Raume zu Oberzeugen. Dieses Recht kann auch durch einen Bevoll-
machtigten ausgelbt werden. Hierzu verbleibt 1 Schliissel beim Vermieter.

Instandhaltung/Instandsetzung der Mietrdume, Schénheitsreparaturen

Der Mieter erklart sich bereit, die Instandhaltung (Wartung) und Instandsetzung (Repara-
turen) an der Mietsache innerhalb der Mietrdume bis zu einem Betrag vom EUR 250,00 je
Einzelfall zu Gbemehmen. Fallen mehrere Wartungs- und Reparaturarbeiten an, Ober-
nimmt der Mieter insgesamt im Jahr die dafir benétigen Kosten nur bis zu einem Betrag
von EUR 600,00. Die Wartungskosten des Sektionaltores sind hiervon ausgeschlossen,
diese werden grundsatzlich vom Mieter ibernommen. Die Wartung des Sektionaltores ist
jahrlich durch eine Fachfirma durchzufthren. Die Wartung der Heizung wird ebenfalis
durch den Vermieter selbst beauftragt und getragen. Handelt es sich um die Instandhal-
tung und Instandsetzung des Gebaudes (Dach und Fach), der damit verbundenen techni-

schen Einrichtungen und Anlagen, sowie der AuBenanlagen, obliegt diese Pflicht dem
Vermieter.
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Schénheitsreparaturen, wie das Streichen der Wande und Decken, werden vom Mieter
vorgenommen.

Versicherungen

Der Mieter ist verpflichtet, die far ihn notwendigen Versicherungen in ausreichender Héhe
auf eigene Kosten. Der Mieter wird dem Vermieter den Bestand dieser Versicherungen
auf Anforderung nachweisen. Die bestehende Gebaudeversicherung verbleibt beim Ver-
mieter als Versicherungsnehmer und wird (ber die Nebenkosten entsprechend weiterbe-
rechnet.

Untervermietung, Nachmieter

Eine Untervermietung ist nur mit schniftlicher Zustimmung des Vermieters gestattet

Die Zustimmung kann verweigert werden, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Sie kann aus
wichtigem Grund widerrufen werden.

Der Mieter ist berechtigt, einen Nachmieter zu stellen, der in den Mietvertrag zu den glei-
chen Bedingungen innerhalb der Restlaufzeit des Vertrages eintritt, sofern gegen die Bo-
nitat des Nachmieters, gegen dessen Person und die Branche (auch im Hinblick auf einen
Konkurrenzschutz) keine Einwendungen bestehen. Der Vermieter ist verpflichtet, mit die-
sem Mieter zu unveranderten Bedingungen einen Vertrag fur die Restlaufzeit abzuschlie-
Ren

AuBenreklame

Der Mieter ist berechtigt, an bestimmten Teilen der AuBenfront des Gebdudes Firmen-
schilder, Leuchtreklame sowie Schaukasten und Warenautomaten anzubringen, soweit
der Gesamteindruck der Geb&udefront dadurch nicht beeintrachtigt wird. Das Anbringen
dieser AuRenreklame erfolgt auf Kosten des Mieters und nach vorheriger Abstimmung mit
dem Vemmieter. Die gesetzlichen und ortspolizeilichen Vorschriften Gber AuBenreklame
sind zu beachten.

Die Pflicht aus Ziffer 3 Nr. 2 dieses Mietvertrages bei Mietende gilt sinngemaR.

Verlegt der Mieter nach Beendigung des Mietverhaltnisses seinen Betrieb, so ist er be-
rechtigt, ein halbes Jahr an der Eingangstir ein Hinweisschild anzubringen.

Sachen des Mieters
Der Mieter versichert, dass die Sachen, die er in die Mietrdume einbringen wird, in seinem
freien Eigentum stehen, abgesehen von handelstblichen Eigentumsvorbehalten.

Wettbewerbsschutz

Der Vermieter verpflichtet sich, wahrend der Mietzeit weder auf dem Mietgrundstiick noch
auf ihm gehorenden Nachbargrundsticken (Strale, Hausnummer) gewerbliche Raume
an einen Mitbewerber des Mieters zu vermieten. Die Vermietung hierbei ist mit der BCMC
Group eG abgesprochen.

Diese Verpflichtung erstreckt sich nicht auf den Fall einer Anderung des Nutzungszwecks
der Mietrdume.

Besondere Vereinbarungen

AuBerhalb der Geschaftszeiten ist das Eingangstor zu verschlieen.

Winterdienst auf dem Betriebsgelande wird vom Mieter abgesichert, ebenso ist die Pflege
der zugehdrigen AuBenanlagen zu Gbernehmen. Diesbezlglich ist die Organisation unter
den Mietern der Hallen 2, 3 und 4 abzusprechen und das Vorgehen abzusichern. Ebenso
der dazugehdrige Winterdienst auf dem Gehweg vor dem Betriebsgelande.

Die notwendige Ausstattung zu Brandschutzauflagen wie z.B. Feuerldscher sind vom Mie-
ter selbst vorzunehmen. Die hierbei fir den Mieter anfallenden Kosten darfen pro Jahr
nicht mehr als insgesamt 350,00 Euro betragen (Kosten for Feuerldscher sind darin nicht
enthalten). Die RWA-Klappen (Lichtband) &ffnen sich im Brandfall automatisch, diese



unterliegen einer gesetzlichen Wartung wiche vom Brandschutz Sachsen durchgefuhrt
werden, diese sind vom Mieter zu organisieren und zu tragen (netto ca. 256,00 Euro)

Gerichtsstand, auBergerichtliche Streitbeilegung
Gerichtsstand ist Chemnitz.

19. Sonstiges
19.1 Bis zum Verkauf des Laser, welcher in der Halle einen Platz in Hohe von 100 gm ein-
nimmt, ist die Miete um den Betrag von netto 680,00 Euro zu kirzen Der volle Mietzins ist

ab dem darauffolgenden Monat in vereinbarter Hshe gemaR Punkt 6 zu begleichen
19.2 Muindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht

19.3 Anderungen oder Erganzungen des Vertrages sind nur wirksam, wenn sie schriftlich ver-
einbart werden.

19.4 st oder wird eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam, so beriihrt dies die Wirksam-
keit des Vertrages nicht.

Markneukirchen, Z?d¢ A 5 Markneukirchen, 0% OS 206

%// =

bbafines Isu/rzwell Spoﬂwagen%%nﬁler GmbH
Sebastlan GenBler

\W

Sportwagen GenBler GmbH
Daniel Fritzsche




