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Sehr geehrte Kauf- und Wohninteressenten,

nachdem wir in den letzten Jahren bereits zahlreiche Immobilienstandorte und Immobilien im Bereich

Tourismus, Wohnen und Sozialeinrichtungen in Deutschland, Osterreich und der Schweiz entwickelt haben,
befassen wir uns nun mit der Planung einer neuen Immobilie in Wirsberg, die wir ab 2023 ins

Leben rufen méchten.

Wir laden Sie ein, sich auf den folgenden Seiten selbst einen Uberblick zu verschaffen, wie vielseitig

unsere geplantes Wohnquartier in Wirsberg ist und welche Vorziige Wirsberg mit der Nahe nach Bayreuth, zu
bieten hat. Unsere Projekte spiegeln die Besonderheiten des Ortes wider. Sie miissen funktional, effizient und
asthetisch sein. Wir planen und gestalten unsere Projekte so, dass sie besténdig und damit werthaltig sind.
Profitieren auch Sie von unserer Kompetenz und unserem umfangreichen Know-how.

Finden Sie das Zuhause oder die Kapitalanlage, die zu Ihnen passt!
Sie haben noch Fragen? Dann setzen Sie sich sofort mit uns in Verbindung. Wir beraten Sie gerne!

Ihr Althaus & Partner Team

Kubus.WohnRaum
Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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INVESTIEREN

Sie sinnvoll in lhre Zukunft
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+
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W|ererg, mit seinen ca. 1.800 Einwohnern ist eine liebens- und lebenswerte Gemeinde. Nur

etwa 23 km norddstlich von Bayreuth gelegen, ist Wirsberg eine aufgeschlossene Gemeinde zum
Wohnen, Wirtschaften und Wohlfiihlen. Eingebettet in die Naturarena des Oberfankischen Landes bietet
Wirsberg mit seinen griinen Higeln, Talern und Bachen einen hohen Erholungs- und Freizeitwert. Die
nahegelegene und weltberihmte  Stadt Bayreuth bietet ein breit gefachertes Sport-Kultur- und
Musikangebot: Theatervorfihrungen, Ausstellungen, Lesungen und musikalische Darbietungen aller Art
gibt es das ganze Jahr lber.

Hier findet man noch haufig die typischen Fachwerkhduser mit griinen Schlaglédden sowie alte Muhlen in
malerischen Bachtalern. Das Stadtzentrum ist gepragt vom Miteinander, historischer und moderner
Bauten: frankische Hauser, Villen der Griinderzeit, Bank-sowie Geschéafts- und Wohngebaude. Profitieren
auch Sie von den vielen Vorziigen Wirsbergs: im Grinen zu leben, abseits von Stress, Hektik und
Schnelllebigkeit und doch ganz nah am pulsierenden Stadtleben mit jeder Menge Lifestyle. Auch fir
Berufspendler ist es der perfekte Wohnort. Die ausgezeichneten offentlichen Nahverkehrsverbindungen
bieten optimale Voraussetzungen, um Sie stressfrei von und zu lhrer Arbeit zu bringen.

Kubus.WohnRaum
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ZAHLEN | DATEN | FAKTEN

Bundesland
Regierungsbezirk
Landkreis

Einwohner Wirsberg
Einwohner Landkreis
Flache

Hoéhe

ENTFERNUNGEN

Wirsberg — Kulmbach
Wirsberg — Bayreuth
Wirsberg — Hof
Wirsberg — Bamberg

Bayern
Oberfranken
Kulmbach
1.850

72.000

17,21 km?
370 m 4. NHN

ca. 17 km
ca. 23 km
ca. 40 km
ca. 70 km

Kubus.WohnRaum
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Wotunen wie es min gefidlt
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E Landkreis

Kranach
Landkreis

Rugen-
dorf

Stadtsteinach

Gutten-
berg
Kup-
Unterstein- ferberg
ach Ludwig

Landkreis Kulmbach

Lichtenfels

Mainleus

Landkreis
Bayreuth

reuth
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IN & UM WIRSBERG

Ortszentrum Wirsberg 1,0 km
Backerei 0,8 km
Metzgerei/Fleischerei 0,6 km
Lebensmittel 1,3 km
Restaurants/Bars/Cafés 0,3 km
Bank 0,3 km
Bushaltestelle 0,4 km
Anschluss Autobahn A9 3,3 km
Zugbahnhof 2,6 km

Flughafen Nirnberg 113,0 km

Apotheke

Arzt

Krankenhaus Bayreuth
Kindergarten
Grundschule
Realschule
Gymnasium
Tankstelle
Hallen-/Freibad
Sportplatz

Kino

Postamt

Kirche Kubus.WohnRaum
Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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18 Wohnungen zwischen 55 m?- 93 m? Wohnflache
barrierefrei, rollstuhlgerecht inkl. Aufzug und Tiefgaragenstellplatz

ol | N |-
Watdrliches Gelande ][I 1

304/3 | - Kubus.WohnRaum
'l_ e o --T T Ste”plalze ':I Wohnen | Leben | Arbeiten
e M e | ) !
LagaplanOM.: 1$200 WIRSBERG QUARTIER_W18

Wolunen wie es min gefallt
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Garage E

Garage F

Garape G
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M Erdgeschoss — Wohnungen 1 -6
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Erdgeschoss — Wohnung 1 .

WOHNFLACHE ca. 93 m?

Flur: 7,66 m?
Bad: 8,18 m?
Kuche: 8,81 m?
Wohnen / Essen: 26,61 m?
Gast: 14,08 m?
Schlafen: 19,33 m?
Balkon: 18 m? real (9 m? WF)
Wahnan/Esse
LA @ - . /'.L_// s i
£ r/ '\1 :
XM eut ) ||
- 4
* r
* -
Balk N
panor® ﬂj—j]j Kubus.WohnRaum
thnung®E E %% Wohnen | Leben | Arbeiten
ca, 93 m? .
Rabasis d WIRSBERG QUARTIER — W18
' ]
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Erdgeschoss — Wohnung 2

Wohnfliche ca. 67 m?

Wohnung
ca, 67 rnff@>

Bad: 7,37 m?
Wohnen / Essen/ Kochen: 25,81 m?
Arbeiten: 11,44 m?
Schlafen: 19,92 m?

Balkon: 8 m? real (4 m? WF)

N\
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®. {Schla en@ ! e
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e
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Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
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Erdgeschoss — Wohnung 3

I_I v I III QUMD LM
= oL

EJ Ia ‘ — 1L Wohnfliche ca. 58 m?

' B4d() A : -
ik o o [ Bad: 8,81 m?
E| D O — O i Wohnen / Essen/Kochen: 26,61 m?
' Wohnen/Essen/ |} Schlafen: 14,08 m?

\ Kochen é |: Balkon: 18 m? real (9 m? WF)
26.61 m?

Sichtschutz

2
CHl, SEHS Kubus.WohnRaum
. 24 Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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Erdgeschoss — Wohnung 4

L Sichtschutz

Wohnfliche ca. 67 m?

Bad: 7,37 m?
Wohnen / Essen/Kochen: 22,27 m?
Abstellraum: 2,80 m?
Arbeiten: 11,44 m?
Schlafen: 19,93 m?
Balkon: 8 m? real (4 m? WF)

Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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Erdgeschoss — Wohnung 5
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WIRSBERG QUARTIER - W18
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Erdgeschoss — Wohnung 6

Wohnfliche ca. 93 m?

Flur. 7,66 m?
ETR 8,18 m?
Wohnen / Essen: 26,61 m?
Kiiche: 8,81 m?
Gast: 14,08 m?
Schlafen: 19,39 m?

Balkon: 18 m? real (9 m? WF)

thrlenfEssErr@ ]
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S A
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]
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Wohnung(6) Kubus.WohnRaum
ca, 93 m2 Wohnen | Leben | Arbeiten
g
H—m WIRSBERG QUARTIER - W18

Wolunen wie es min gefallt
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Waohnung

ca, B¥m?

Wohnung <

ca, 87 m?
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Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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1. Obergeschoss — Wohnung 7 -

Wohnflache ca.

Flur: 7,66 m?
ELE 8,18 m?
Kiiche: 8,81 m?
Wohnen / Essen: 26,61 m?
Gast: 14,08 m?
SEENER SN Schlafen: 19,33 m?

- Balkon: 10 m? real (5 m? WF)
4 \n

1===T

M Wohnen/Esse
ZEE1 mE @

N
7/
)

| |
! X
I
! Fa

Ei

i T

B |
L T 1

Kubus.WohnRaum
:;i:;? ggur;@ EE'SE% win:'n | Leben | Arbeiten
WIRSBERG QUARTIER -W18
Wotunen wie es min gefidlt
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1. Obergeschoss — Wohnung 8

Wohnfliche ca. 67 m?

Bad: 7,37 m?
Wohnen / Essen/ Kochen: 25,81 m?
Arbeiten: 11,44 m?
Schlafen: 19,92 m?
Balkon:

8 m? real (4 m? WF)

Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18

Wolunen wie es min gefallt
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Wohne ssen/

Koche

26.61 me
SN
{

Wohnun
ca, 54 m2

L'l
[

Sichischutz

Wohnfliche ca. 54 m?

Bad: 8,81 m?
Wohnen / Essen/Kochen: 26,61 m?
Schlafen: 14,08 m?
Balkon: 10 m? real (5 m? WF)

Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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1. Obergeschoss — Wohnung 10

Wohnfliche ca. 67 m?

@ Bad: 7,37 m?
Wohnu ng Wohnen / Essen/Kochen: 22,27 m?

Abstellraum: 2,80 m?
Arbeiten: 11,44 m?
Schlafen: 19,93 m?
Balkon: 8 m? real (4 m? WF)

Sichtschutz

19.92 m#

| Schiaf ﬁ@\\
./

A va v

v I A = —
Kubus.WohnRaum
Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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1. Obergeschoss — Wohnung 11
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Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt



1. Obergeschoss — Wohnung 12
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Wohnflache ca.

Flur. 7,66 m?

Bad: 8,18 m?

Wohnen / Essen: 26,61 m?

Kuche: 8,81 m?

Gast: 14,08 m?

Schlafen: 19,33 m?

Balkon: 10 m? real (5 m? WF)

Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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2. Obergeschoss — Wohnung 13 — +

Wohnflidche ca. 89 m?

TN
ISchl?an@ Flur: 7,66 m?
\IQ.JJ =
B e ETR 8,18 m?
Kuche: 8,81 m?
Wohnen / Essen: 26,61 m?
Gast: 14,08 m?
Schlafen: 19,33 m?
Balkon: 10 m? real (5 m? WF)

Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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2. Obergeschoss — Wohnung 14

Wohnfliche ca. 67 m?

Bad: 7,37 m?
Wohnen / Essen/ Kochen: 25,81 m?
Arbeiten: 11,44 m?
Schlafen: 19,92 m?

8 m? real (4 m? WF)
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2. Obergeschoss — Wohnung 15
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WIRSBERG QUARTIER - W18
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2. Obergeschoss — Wohnung 16
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Wohnung@

ca, 67m?2

: ArbEilEn@
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Wohnflidche ca. 67 m?

Bad:

Wohnen / Essen/Kochen:
Abstellraum:

Arbeiten:

Schlafen:

7,37 m?
22,27 m?
2,80 m?
11,44 m?
19,93 m?
8 m? real (4 m? WF)

Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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2. Obergeschoss — Wohnung 17
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WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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2. Obergeschoss — Wohnung 18

Wohnfliche ca. 89 m?

Flur. 7,66 m?

ETR 8,18 m?

Wohnen / Essen: 26,61 m?

Kiiche: 8,81 m?

Gast: 14,08 m?

Schlafen: 19,33 m?

Balkon: 10 m? real (5 m? WF)

0,0
g Kubus.WohnRaum
g T.00°24 ca. B9m? Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefidlt
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BAUBESCHREIBUNG WIRSBERG QUARTIER W18
95339 WIRSBERG - Herbert-Kneitz-Stralde

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 18 Wohneinheiten inkl. Aufzugsanlage und 8 Tiefgaragenplatzen, 7 Stellplatzen, sowie 3 Fertigteilgaragen.
Die Leistungen erfolgen gemal den einschlagigen Richtlinien, DIN-Normen und dem Stand der Bautechnik.

VORBEMERKUNGEN
Die ausgefiihrten Leistungen umfassen alle Leistungen fiir die bezugs- und schlisselfertige Erstellung des Wohngebaudes einschlielRlich der
Erstellung der AuRenanlagen und aller erforderlichen Nebenleistungen wie:

Planungs- und Architektenleistung
Baugenehmigungsgebiihren

Bauaufsicht und Bauleitung

Vermessungsarbeiten

Offentliche u. private ErschlieRungswege/Zufahrten
Versorgungsleitungen fiir Wasser/Abwasser, Strom und Gas

Ausfihrungsgrundlagen sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung giltigen Vorschriften der Landesbauordnung und Baubehorde, sowie die

genehmigten Plane M 1:100.

Vorbehalten hiervon sind:

Ausfihrungsplane M 1:50 der Architekten bzw. Fachingenieure

Statik und Warmebedarfsberechnung

Maltoleranzen, welche die Qualitdt der Nutzung nicht beeinflussen

Technische Anderungen, soweit durch die Auflagen bzw. Anordnung der Bau- und Genehmigungsbehérden erforderlich oder zweckmaRig
Erforderliche Anderungen im Grundriss, bedingt durch die Statik, Ver- und Entsorgungsplanung oder durch behérdliche Auflagen, sind
zuldssig.

2 Baubeschreibung Wirsberg Quartier W18 — 95339 Wirsberg / Althaus & Partner



Erdarbeiten:

Abtragen der Humusschicht und separate Lagerung. Aushub der gesamten Baugrube, der Fundamente, Kanalisations- und Wasserleitungsgraben,
einschlielllich der Abfuhr des Ubrigen Erdmaterials. Schichtweise Wiederverfiillung der Graben und der Arbeitsraume bis zum Grobplanum.
Herstellung des geplanten Geldandeprofils. Eventuelle Hohenunterschiede zu den Nachbargrundstiicken werden an- bzw. abgebdscht. Die
Ausflihrung erfolgt nach statischen Erfordernissen und unter Beachtung der am Datum der Baugenehmigung giltigen Vorschriften und
Verordnungen.

Griindung des Bauwerkes

Die Grindung und das Tragwerk erfolgt gemal} den statischen Berechnungen, der zum Datum der Baugenehmigung giiltigen Vorschriften und
Verordnungen. Die Bodenplatte wird als massive Fundamentplatte in Ortbeton nach Statik entsprechend den statischen Berechnungen und
Zeichnungen ausgefihrt. Ein Fundamenterder wird nach den VDE-Richtlinien in die Fundamente eingelegt.

Bodenplatte

Die Bodenplatte, laut Statik wird in Stahlbeton in C 25/30 nach Bedarf WU-Beton auf einer Kiesrollierung ausgefiihrt. In Kellerbereichen, den
allgemeinen Raumen und in den Technikrdumen wird Estrich inkl. Dammung nach Vorschrift eingebracht und mit einem wischfesten Anstrich
versehen.

Kelleraufenwiinde
Die KellerauBenwande werden, soweit erforderlich, in WU-Beton laut Statik ausgefiihrt und komplett bis zur Bodenplatte nach Vorschrift der EnEV
gedammt. Lichtschachte aus Beton-Fertigteilen mit verzinktem Rost.

Aufienwdnde

Die AuRenwande mit einer Gesamtstarke bis zu ca. 35 cm werden in Holzrahmenbauweise entsprechend der statischen Berechnung und des
Warmeschutznachweises erstellt. Die Aulenfassade erhalt einen mineralischen Aullenputz. Auf diesen wird ein zweimaliger Anstrich aufgebracht.
Die Fassadenfarbgestaltung erfolgt in Absprache mit den Architekten und den zustdandigen Behorden und wird in einer Gesamtkonzeption
festgelegt.

Innenwiéinde - tragend

Die tragenden Innenwdnde werden in Holzrahmenbauweise entsprechend der statischen Berechnung erstellt. Die Wohnungstrenn- und
Treppenhauswéande in Holzrahmenbauweise werden entsprechend den schalltechnischen Anforderungen nach DIN erstellt und ausgefiihrt. Die
Wandstarke betragt 19 cm. Die Wandstarke der nichttragenden Innenwande, die in Holzrahmenbauweise erstellt werden, betragt ebenfalls 19 cm.
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Geschossdecken
Die Decken werden aus kammergetrocknetem Konstruktionsvollholz nach statischen Erfordernissen gefertigt und mit einer Holzwerkstoffplatte OSB
3 belegt.

Decke UG - EG
Die Decke UG zum EG wird in Stahlbeton C 25/35, nach Bedarf als WU-Beton, aufgefuihrt und entsprechend gedammt.

Treppen/Treppenhaus

Geschosstreppen: Treppenldaufe mit betonierten Stufen aus Stahlbeton bzw. als Stahlbetonfertigteile nach Statik- und Schallschutzanforderungen.
Das Treppenhaus erhalt einen hochwertigen Natursteinbelag. Es ist ausgestattet mit Beleuchtungskérpern und ausreichend Lichtschaltern.
Treppengelander als Stahlkonstruktion mit Anstrich. Handlauf aus Edelstahl. Die Wande erhalten einen mineralischen Putz mit Glasfasertapete, auf
diesen wird ein Anstrich aufgebracht. Decken werden glatt verputzt bzw. gespachtelt, sie erhalten einen weiRen Anstrich.

Balkone/Terrassen
Balkonplatten als Stahlbeton-Massivplatten mit einem Belag aus Betonplatten in Zementgrau
40/40 cm. Terrassen erhalten einen Belag aus Betonplatten in Zementgrau 40/40 cm.

Zimmermanns- und Dachdeckerarbeiten

Dachstuhl als Holztragkonstruktion mit Holzaufbau in zimmermannsmaRiger Verarbeitung, nach statischen Erfordernissen. Dachaufbau: Sparren,
Folie (Dampfbremse), Warmedammung gemaR Warmeschutznachweis, Schalung. Dachdichtbahn (diffusionsoffen). Dachdeckung in Ton- oder
Betondachziegeln, Dachneigung 3°.

Flaschnerarbeiten
Die Dachrinnen, Fallrohre, Verkleidungen und Verwahrungen werden in Titan-Zink oder gleichwertig ausgefiihrt.

Schornsteinanlage
Die Schornsteinanlage wird entsprechend der Heizleistung dimensioniert.
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Innenwiéinde

In allen Wohnraumen werden die Wande tapezierfahig gespachtelt. In Badern und WC-Raumen erhalten die Wande eine Spachtelung bzw.
Untergrund, der fiir die Anbringung von Fliesen geeignet ist. Betonwande im Kellerbereich erhalten keinen Verspachtelung, sie erhalten einen
Anstrich. Der Anschluss an Holzbauteilen, sowie Gipskartondecken wird mit Anschlussfugen ausgefiihrt. Diese Fugen sind unterhaltungsbedirftig,
da durch nicht zu vermeidenden Holzschwund (z.B. im Dach, sowie Temperatur- und Raumklimaschwankungen Schwundrisse aus Bewegungen
entstehen kdnnen. Diese Fugen sollten daher kontrolliert und bei auftretenden Rissen von den Erwerbern wieder geschlossen werden.

Fuf3bodenaufbau
FuBboden in Wohnungen als schwimmender Heizzementestrich (FuRbodenheizung) mit Dammungsaufbau (Trittschallddmmung bzw.
Warmeisolierung) werden nach DIN verlegt. Umlaufender Isolierstreifen zu aufgehenden Bauteilen zur Vermeidung von Schallbriicken.

Fenster

Alle Fenster und Fenstertiiren in den Wohngeschossen als Qualitatskunststoff-Fenster mit 3-fach Isolierverglasung. Alle nach auBen liegenden
Raumen erhalten mindestens einen Liuftungsfliigel mit einem Dreh-Kipp Beschlag. Die Balkontiiren werden als Dreh-/Kipptiren ausgefiihrt.
Kellerfenster werden als Kunststofffenster ausgefiihrt;

Fensterbéinke
Innenfensterbanke aus Naturstein, AuRenfensterbanke aus Aluminium mit Antidrohnbeschichtung.

Rollléiden
Fenster und Fenstertliren in den Wohnungen erhalten Kunststoffrollladen mit Kurbelantrieb (wahlweise gegen Aufpreis elektrisch). Rollldden an
Fenstern und Fenstertiiren im Erdgeschoss, wenn von auRen zugdnglich, werden mit Aufschiebesicherungen ausgestattet.

Hauseingangstiire

Aluminium oder Kunststoff Hauseingangstiire, auRen Griffstange aus Edelstahl, innen Driickergarnitur, elektrische Turoffner, Farbe nach
Farbkonzept. Im Bereich der Hauseingangsanlage im Erdgeschoss befindet sich, freistehend oder im Eingangsbereich verbaut, die Klingel- und
Sprechanlage zu den einzelnen Wohnungen und die einbruchsichere Briefkastenanlage.

Kelleraufteilung
Jede Wohnung erhidlt einen zugeordneten Kellerraum. Die Abtrennung erfolgt mit Holztrennwanden. Die Zugangstiire ist ausgestattet mit

Profilzylinder der SchlieRanlage. Umfassungswande aus Beton bzw. Mauerwerk und die Decken erhalten einen weien Anstrich.
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Aufzug

Personen-Aufziige gemals behordlicher Auflage und Planung. Teleskopschiebetiiren innen in Edelstahl gebiirstet, aulRen lackiert. Bedienungstableau,
kabinenhohe Verkleidung, Kabinenboden passend zum Treppenhausbelag o0.3. Kabinendecke mit integrierter Beleuchtung. Anschlussleitung fir
Notrufsignale.

SchliefSanlage

Schliefunktion nach Schliefplan. Gesicherte SchlieBanlage, Zylinder an Wohnungseingangstiiren mit Gefahrenfunktion. Die den Wohnungen
zugeordneten Kellerabteile sind gleich schlieBend mit der jeweiligen Wohnung. Auf Wunsch kann auch die Garage mit in die SchlieRanlage integriert
werden.

Tiiren im Kellergeschoss
Nach baugesetzlicher Vorschrift, als Holz-Tiren in Stahlumfassungszargen oder als FH-Tiliren mit Stahleckzargen bzw. als Sondertiiranlage.

HAUSTECHNIK

Heizungsanlage

Die gesamte Heizungstechnik wird entsprechend den derzeitigen Richtlinien wie DIN-Normen etc., sowie den anerkannten Regeln der Technik
geplant. Das Gebdude wird mit regenerativer Energie nach neuester Vorschrift mittels einer nach Bedarf dimensionierten Warmepumpe und/oder
durch Fernwarme versorgt. Die Warmwasseraufbereitung erfolgt ebenfalls durch regenerative Energie nach neuester Vorschrift mittels einer nach
Bedarf dimensionierten Warmepumpe und /oder durch Fernwarme. Der Warmwasserspeicher wird im Technikraum im UG aufgestellt, wo sich auch
die Ubergabestation befindet, und ist auf die Erfordernisse abgestimmt. Die Regelung der Heizungsanlage erfolgt in Abhingigkeit der
AuBentemperatur und der Tageszeit. Das gesamte Heizungssystem wird als Niedertemperatursystem ausgelegt. AuRerdem wird eine Zusatzheizung
mit Gasthermie installiert, um winterlichen Spitzenbedarf, wenn nétig in Kombination mit der installierten Warmepumpe, abdecken zu kénnen.

Rohrleitungen

Die Hauptverteilungs-, Verteilungs- und Steigleitungen bis zu den Wohnungen und in den Wohnungen werden in Kunststoff oder gleichwertig
ausgefihrt.
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Wédrmeddmmung

Die Warmedammung der Rohrleitungen erfolgt gemal der Heizungsanlagenverordnung HeizAnlV in der derzeit gliltigen Fassung. Sichtbar verlegte
Leitungen (z. B. im Untergeschoss) werden mit einer Kunststofffolie ummantelt. In Steigschachten verlegte Leitungen werden mittels alukaschierter
Mineralfasermatten warmegedammt. In Wandschlitzen wird eine Schlauchisolierung eingesetzt. Die jeweilige Dammstarke richtet sich nach den
Erfordernissen.

Heizkostenabrechnung
Die Abrechnung der Heiz- und Warmwasseraufbereitung erfolgt jahrlich. Abrechnung entsprechend dem Haushaltsplan durch die Hausverwaltung.

Sanitdreinrichtung

Die gesamte Sanitartechnik wird von einem Fachprojektant geplant. Die Projektierung erfolgt entsprechend den derzeit giltigen Richtlinien wie z.B.
DIN-Normen, sowie den anerkannten Regeln der Technik. Schmutzwasserleitungen im Gebdude, Sammelleitungen im Untergeschoss sowie
Fallleitungen werden bis zum Grundleitungsanschluss in Kunststoff- Schallschutzrohren ausgefiihrt. Objektanschluss- und Sammelleitungen bis zum
Fallstrang innerhalb der Wohnungen werden in HT-Rohren ausgefiihrt. Schmutzwasserentliiftungen lGber Dach werden aus HT- oder PE-Rohren
hergestellt.

Trinkwasserversorgung (Kaltwasser)

Die Trinkwasserversorgung erfolgt aus dem Netz des zustdndigen Wasserversorgungsunternehmens mittels Hausanschlusses in erforderlicher
GroRe (Dimension), einschlieBlich Hauptabsperrung, Wassermesserbiigel, Hauswasserstation (Rickspdlfilter), Druckminderer und
Rickflussverhinderer, sowie Kaltwasserverteiler. Kaltwasserverteiler mit 1 Abgang pro Wohnungen, 1 Abgang Warmwasserbereitung und 1 Abgang
Allgemein inklusiv Sammelrinne, Absperrungen sowie sicherheitstechnischen Einrichtungen fir die Warmwasserversorgung.

Warmwasserversorgung
Zentral aus Warmwasserbereiter im Untergeschoss. Es werden die nachfolgenden Zapfstellen innerhalb der Wohnungen mit Warmwasser versorgt:
Badewanne (wenn vorhanden), Duschwanne, Waschtisch und Geschirrspiilbecken, Gaste-WC (wenn vorhanden). Jede Wohneinheit erhalt einen

Warmemengenzahler.

Trinkwasserleitungen
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Hauswasseranschluss-, Verteil- und Steigleitungen bis zu den Wohnungsabsperrungen sowohl kalt- als auch warmwasserseitig aus Edelstahlrohr
(Fabr. GEBERIT oder gleichwertig). Trinkwasserleitungen innerhalb der Wohnungen in Kunststoff oder Verbundrohren. Jede Wohnung hat eigene
Absperrarmaturen fir Kalt- und Warmwasser.

Wérmeddmmung

Kaltwasserleitungen  werden entsprechend DIN 1988, Warmwasser- und Zirkulationsleitungen werden entsprechend der
Heizungsanlagenverordnung HeizAnlV in der aktuellen Fassung, warmegedammt. Sichtbar verlegte Leitungen (z. B. im Untergeschoss) werden
zusatzlich mit einer Kunststofffolie ummantelt. In Steigschachten verlegte Leitungen werden mittels alukaschierter Mineralfasermatten
warmegedammt. In Wandschlitzen wird eine Schlauchisolierung eingesetzt. Die jeweilige Dammstarke richtet sich nach den Erfordernissen.

Sanitdre Einrichtungsgegenstédnde
Sanitare Einrichtungsgegenstdnde sind in weild vorgesehen. Es werden Markeneinrichtungsgegenstande gemald Bemusterungsauswahl eingebaut.

Badewanne:
Stahl- oder Kunststoff Korperform-Badewanne (wenn Badewanne vorhanden), 170 x 75 cm mit folgendem Zubehor: 1 Excenter-Ablaufgarnitur,
verchromt, 1 Einhebel-Badearmatur, verchromt, 1 Brauseschlauch, Metaflex verchromt, 1,25 m, 1 Handbrause, 1 Brausehalter

Duschanlage:
Duschwanne extra flach (6,5 cm) 90 x 90 Sanitar-Acryl mit Bodenablauf mit folgendem Zubehér: 1 Ablaufgarnitur verchromt,1 Brausearmatur,

verchromt,1 Wandanschlussbogen, verchromt,
1 Brausestange, UNICA S 90, verchromt, mit Brauseschlauch1,50 m inkl. Brausehalter, 1 Handbrause, (ohne Duschabtrennung in Glas).

Waschtische:
KERAMAG Renova Nr. 1 oder gleichwertig, 60 x 49 cm mit folgendem Zubehor: 1 Einhebel- Mischbatterie mit Zugknopfablaufgarnitur, Hansa Disc,

verchromt, 1 Rohrensifon, verchromt,
Handwaschbecken:

KERAMAG Renova Nr. 1 oder gleichwertig, 40 x 30 cm, mit folgendem Zubehor: 1 Costa Standventil mit KW-Anschluss, verchromt, 1 Réhrensifon,
verchromt,
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Wandhéngendes WC:
KERAMAG Renova Nr. 1 oder gleichwertig, emailliert, Tiefspll-WC, inkl. Spiilkasten und weifler Abdeckplatte mit folgendem Zubehor: 1 Klosettbrille
mit Deckel, Renova, weil}, schwere Ausfihrung.

Vorhaltung Kaltwasseranschluss flir Geschirrsplilmaschine in der Kiche. Vorhaltung Kaltwasseranschluss fir Waschmaschine mit
Waschmaschinenablauf im UG-Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasseranschluss fiir den Hausmeister im Heizraum. Luftung/Entliiftung von
innenliegenden Badern und WC's nach DIN 18017-3.

Elektroinstallation

Die Stark- und Schwachstrominstallation wird entsprechend den VDE- Vorschriften und den Vorschriften der ortlichen Elektrizitatswerke nach
ausschlieBlichen Festlegungen des Elektro- Projektanten ausgefiihrt. Leitungsverlegungen in Wohnungen und im Treppenhaus nicht sichtbar, im
Kellerbereich sichtbar angebracht. Unterverteilungen in den Wohnungen mit Sicherungsautomaten. Samtliche erforderlichen Erdungen.
Treppenhausbeleuchtung tber Zeitschaltuhr. Beleuchtungskorper in Treppenhausern, in Technik- und allgemeinen Raumen, in Kellerbereichen und
an Hauszugdngen im AuRenbereich werden mit einer automatischen Steuerung ausgestattet. Abdeckungen samtlicher Schalter und Steckdosen in
den Wohnungen und in Treppenhausern in der Farbe Weil. Die einzelnen Raume in den Wohnungen werden nach ausschlieBlichen Festlegungen
des Elektro-Projektanten in der Regel wie folgt mit Schalter und Steckdosen ausgestattet:

Wohnungseingangstiire aufien:
1 Driicker fiir die Treppenhausbeleuchtung, 1 Klingelknopf

Diele:
1 Deckenbrennstelle mit Taster Schaltung, 2 Steckdosen, Sprechanlage, Telefondose

Wohnen/Kochen:

a) im Wohnbereich: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 Doppelsteckdose, 2 Einzelsteckdosen, 1 TV-Anschlussdose

b) Essplatzbereich: 1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 1 Einzelsteckdosen

¢) Kiichenbereich: 1 Deckenbrennstelle, mit Ausschalter, 3 Arbeitssteckdosen, 1Herdanschlussdose, je eine Steckdose fiir Kihlschrank,
Gefrierschrank, Dunstabzugshaube und Geschirrspililmaschine, 1 Steckdose am Kiicheneingang
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Terrassen im Gartengeschoss:
1 Wandbrennstelle, 1 Steckdose jeweils mit Kontrollausschaltung in der Wohnung.

Balkone:
1 Wandbrennstelle, 1 Steckdose

Elternschlafzimmer:
1 Deckenbrennstelle mit Kreuz- oder Tasterschaltung, 1 Einzelsteckdosen, 2 Doppelsteckdosen

Kinderzimmer:
1 Deckenbrennstelle mit Ausschaltung, 2 Einzelsteckdosen, 1 Doppelsteckdose

Bad/Dusche:
1 Deckenbrennstelle und 1 Wandbrennstelle Gber dem Waschbecken mit Serienschaltung, 1 Doppelsteckdose am Waschbecken,

wc:
1 Wandbrennstelle mit Ausschaltung, 1 Steckdose am Handwaschbecken.

Waschmaschine: UG
An dem in der Planung vorgesehenen WM-Aufstellplatz fir jede Wohnung ist eine Waschmaschinen- und Waschetrockneranschlussdose installiert,

die auf den Wohnungszahler geschaltet werden. 1 Deckenbrennstelle wird mit einer automatischen Steuerung ausgestattet.

Kellerabteil:
1 Deckenbrennstelle mit Porzellan-Glasleuchte mit Ausschaltung, 1 Steckdose, jeweils auf den Wohnungszahler geschaltet.

Haustechnik:
1 Deckenbrennstelle wird mit einer automatischen Steuerung ausgestattet und die notwendige Installation fir die Haustechnik
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Fahrradabstellplatz/Miilleimer:
1 Deckenbrennstelle mit automatischer Ausschaltung

Garage:

Die Garagenanlage besteht aus 8 Tiefgaragenplatzen, 7 Stellplatzen im Freien, sowie 3 Fertigteilgaragen

Tor:

Sektionaltor LPU doppelwandig Handbetrieb. Oberflache auRen: Verputzt und entsprechend dem Farbkonzept der Wohnanlage gestrichen. GroRRe
ca. 5,85 mx 2,99 m x 2,54 m. Auf Wunsch Garage mit Zusatzausstattung

Fernmeldeanlage:
In den Dielen wird eine Anschlussdose fiir das Telefon vorgesehen.

Antennenanlage:
Jede Einheit wird (iber eine gemeinsame Sat-Anlage versorgt. Jede Wohnung erhilt je 1 fertiginstallierte TV-Anschlussdose im Wohnzimmer, auf
Wunsch (gegen Aufpreis) auch in anderen Zimmern maoglich

Haussprech- und Klingelanlage:

Die Wohnanlage erhalt eine Sprech- und Klingelanlage mit Rufunterscheidung. Somit kann in der Wohnung zwischen Klingeln an der
Wohnungseingangstiire und an der Eingangsanlage unterschieden werden. In jeder Wohnung befindet sich ein Tiirsprechapparat (in der Regel in
der Diele) mit Sprechverbindung zum Hauseingang im EG. Im Tursprechapparat ist die Klingelanlage (Gong/-Summer) eingebaut.

INNENAUSBAU

Maler — und Tapezierarbeiten

In den Wohnungen erhalten Decken und Wéande (sofern Wande nicht gefliest sind) Raufasertapeten mit Anstrich in der Farbe "altweil}". Holzteile
werden deckend gestrichen. In Kellerraumen erhalten Decken und Wande einen weilden Anstrich; FuRbéden einen wischfesten Anstrich.

Schlosserarbeiten

Treppenhaus:
Treppengelander als Stahlkonstruktion mit Anstrich, Handldufe in Treppenhausern in Edelstahl.
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Balkon:
Stahlkonstruktion verzinkt.

Wohnungseingangstiiren

Schwere, schall- und warmedammende Tirblatter beidseitig in weil mit Weitwinkelspion. Sicherheitsschloss mit Profilzylinder fiir zentrale
SchlieRanlage. AuRenseite mit Tlrdrickerplatte, Innenseite mit Turdriicker aus eloxiertem Material. Die Tiiren erhalten unten eine zusatzliche
Schallex-Dichtung. Stahlumfassungszargen mit Doppelfalz und umlaufender, doppelter Gummidichtung.

Bei den nachfolgenden Innenausbau-Gewerken kann der Kaufer im Rahmen der vorgegebenen Auswahlmoglichkeiten die Ausfiihrung selbst
bestimmen.

Wohnungsinnentiiren
Edelholzfurnierte Rohrenspankern-Tirblatter und Zargen nach Bemusterung. Die Holzzargen haben eine 3-seitige Gummidichtung. Die Tiren
werden mit Buntbartschloss und formschoner Edelstahl-Driickergarnitur ausgestattet.

Wand- und Bodenfliesen

In Badern wird der Boden gefliest und die Wande im Spritzbereich gefliest (Duschbereich raumhoch). Im Gaste-WC werden die Wande bis ca. 125
cm hoch gefliest im Bereich WC und Handwaschbecken, die Restflichen mit Raufaser tapeziert und gestrichen. In den Kiichen wird im Bereich der
Klchenzeile ein ca. 60 cm hohes Fliesenwandschild nach Kiichenplan gefliest. Dielen-, Abstellraum- und Kiichenbdden werden ebenfalls gefliest.
Zur Auswabhl stehen hochwertige Keramikfliesen aus unserer standig aktualisierten Fliesenkollektion. Fliese fertig verlegt 60 €/m? brutto.

Bodenbelagsarbeiten
In allen Wohn, Ess- und Schlafzimmern wird hochwertiger Buche-Parkett verlegt. Materialpreis nach Bemusterung, fertig verlegt 60,- €/ m? brutto.

AUSSENANLAGEN
Gartenanlage

Besonderer Wert wird auf die Gestaltung der Gartenanlage gelegt. Gartenarchitektonisch gestaltete Frei- und Griinflaichen mit standortgerechter
Bepflanzung.
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Zufahrten, Zugénge und Terrassen

Hauszugangswege als Betonpflaster- bzw. Verbundsteinbelag, architektonisch aufgelockert gestaltet. Wohnungsterrassen aus Betonplatten in
zementgrau mit glatter Oberflache. Zufahrtswege als Asphaltbelag, Verbundsteinbelag oder Rasengitter. Parkplatze im Freien als Betonpflaster
begriint bzw. aus Rasengittersteinen oder als Verbundsteinbelag. Kommunikations- und Gemeinschaftsflachen als wassergebundene Flachen bzw.
Betonpflaster oder Verbundsteinbelag. Die Ausflihrung richtet sich nach dem vorgegebenen Geldandeverlauf und den sich hieraus ergebenen
gartengestalterischen Moglichkeiten in Abstimmung mit den zustdandigen Behorden.

Beleuchtung der Auf3enanlagen
Zufahrtswege, der Hauseingang, die Besucherstellpldtze erhalten eine ausreichende AuRenbeleuchtung gesteuert durch Bewegungsmelder mit
automatischer Ausschaltung.

Stellplatze
Flr jede Wohneinheit wir ein Stellplatz erstellt. Die Ausfiihrung wird anhand der Planung der AulRenanlagen erstellt.

Allgemeine Bauausfiihrung

Sollte die Baubeschreibung in einigen Teilen den Prospektpldnen widersprechen, so gilt die Baubeschreibung. Es wird ausdricklich darauf
hingewiesen, dass an den Dachschragen zwischen aufgehender Wand und Dachschrage Putzrisse entstehen kénnen, die materialbedingt nicht zu
vermeiden sind. Diese berechtigen nicht zu Regressanspriichen. Silikonfugen sind Wartungsfugen und unterliegen nicht der Gewahrleistung.

ABWICKLUNGSTECHNISCHE UND SONSTIGE ERLAUTERUNGEN

Grundsatzlich gilt: Made in Germany, alle Arbeiten am und im Haus werden von zuverldssigen und umsichtigen Fachhandwerkern ausgefiihrt. Das
Betreten der Baustelle, geschieht bis zur Abnahme des Sondereigentums auf eigene Gefahr. Bei Schadensfallen kénnen weder der Althaus & Partner
noch die am Baubeteiligten Haftungsanspriiche geltend gemacht werden. Abweichungen von der Bau- und Leistungsbeschreibung

Die Althaus & Partner behilt sich Anderungen im Bereich dieser Bau- und Leistungs-beschreibung vor, soweit diese Anderungen keine

einschneidenden Wertminderungen darstellen. Anderungen durch Vorschriften und Auflagen der Behdrden, aufgrund statischer wie auch
technischer Erfordernisse bzw. durch Weiterentwicklung, bleiben grundsatzlich vorbehalten.
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Material- und Farbgestaltung

Das gesamte Material- und Farbkonzept auRerhalb und innerhalb des Gebadudes erfolgt ausschlielRlich nach Bestimmungsrecht der Althaus & Partner
in Abstimmung mit dem jeweiligen Kaufer sowie den zustandigen Behoérden und dem Architekten. Innerhalb der Wohnung kann der Kaufer im
Rahmen der in seiner Bau- und Leistungsbeschreibung aufgefiihrten Moglichkeiten selbst die Ausfiihrung bzw. Ausstattung festlegen. Dieses
Auswahlrecht des Kaufers, welches mit dem Kaufpreis abgegolten ist, beschrankt sich ausschlieRlich auf die von Althaus & Partner vorgelegten
Musterkollektionen. Alle Gber diese Bau- und Leistungsbeschreibung hinausgehenden Material- und Farbfestlegungen innerhalb der Wohnung
durch den Kaufer sind Sonderwiinsche, die zusatzlich verglitet werden missen.

Einrichtungsgegenstdnde
Die in den Bau- und Verkaufsunterlagen eingezeichneten Einrichtungsgegenstande oder Pflanzen sind Moblierungsvorschlage; diese dienen lediglich
dem Nachweis der Stellmdéglichkeiten.

Bauausfiihrung
Plan- bzw. Malanderungen gegeniiber den Baueingabepldnen aus architektonischen, konstruktiven, verkaufstechnischen oder anderen
zwingenden Griinden bzw. durch Auflagen der Behérden sowie Anderungen der Hohenangabe bleiben grundsétzlich vorbehalten.

Sonderwiinsche

Sonderwiinsche sind nur mit schriftlicher Zustimmung der Althaus & Partner moglich. Sie miissen rechtzeitig vor Ausfiihrung bei der Althaus &
Partner schriftlich angemeldet, baurechtlich zuldssig, konstruktiv und technisch ausfiihrbar sein. Sonderwiinsche miissen zusatzlich vergiitet
werden. Sollten fiir die Ausfiihrung von Sonderwiinschen Planungsanderungen notwendig sein, werden die Kosten fir diese Leistungen auf
Zeitnachweis dem Kaufer in Rechnung gestellt. Basis hierfiir ist die HOAI (Mittelsatz). Sofern im Kaufpreis enthaltene Leistungen vom Kaufer nicht
in Anspruch genommen werden, besteht kein Anspruch des Kaufers auf Erteilung einer Gutschrift, es sei denn, die Althaus & Partner gibt hierzu
schriftlich das Einverstandnis.

Sonderbauteile — Auf Wunsch z. B.:

e Garage mit SchlieRzylinder der SchlieRanlage zugeordnet/ Handsender/E-Garagentor
Zusatzliche Elektroinstallation evtl. fir Elektroauto in der Garage
Handtuchheizkorper im Bad mit zusatzlicher Heizpatrone
Elektrische Rollladenantriebe
Anschluss Festbrennstoffheizung im DG fir einen offenen Kamin
Telefonanschlussdose in Kinderzimmer und Schlafzimmer

TV-Anschlussdose in Kinderzimmer und Schlafzimmer
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Werbung - Einzug - Ubergabe
Die Althaus & Partner ist berechtigt, wahrend der Bauzeit und wahrend der Zeit der Folgebetreuung die Baustelle bzw. die fertiggestellte

Wohnanlage werblich zu nutzen, Bau- und Werbeschilder aufzustellen und Besichtigungen durchzufiihren. Ferner darf die Althaus -Projektbau
GmbH eine Musterwohnung im Geb&ude einrichten. Der Einzug ist ab dem Tag der Ubergabe und Zahlung der vorletzten Rate méglich. Die

Wohnungen werden besenrein libergeben.

Stand: Juni 2023
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DIETEL, STEINEL & KOLLEGEN

Preisliste
Wohnung ‘ Fliche in m? ‘ Kaufpreis in €

1 93,00 345.030,00

2 67,00 248.570,00

3 58,00 215.180,00

Erdgeschoss

4 67,00 248.570,00

5 60,00 222.600,00 Hinweis: Es kdnnen sich minimale
bautechnische Abweichungen zu den zur

6 93,00 345.030,00 Verfiigung gestellten Planen, beispielsweise
hinsichtlich der Quadratmeterangaben,

- ergeben.

7 89,00 344.960,00 : - -
Bei Kauf wird eine Maklercourtage in Héhe

8 67,00 259.690,00 von 3,57 % inkl. MwSt. an die Steinel & Dietel
GmbH fallig.

9 54,00 209.300,00

1. Obergeschoss
10 67,00 259.690,00
K WohnR
11 55,00 213.180,00 W(l;IIEeL:\SI Lebgn Irl\rbgtlejr:n
12 89,00 344.970,00 WIRSBERG QUARTIER - W18

Wolunen wie es min gefidlt
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DIETEL, STEINEL & KOLLEGEN

Ebene ‘ Wohnung ‘ Flache in m? ‘ Kaufpreis in €
13 89,00 352.440,00
14 67,00 265.320,00
Hinweis: Es kdnnen sich minimale
15 54,00 213.840,00 bautechnische Abweichungen zu den zur
2. Obergeschoss Verfiigung gestellten Planen, beispielsweise
16 67,00 265.320,00 hinsichtlich der Quadratmeterangaben,
ergeben.
17 55,00 217.800,00
Bei Kauf wird eine Maklercourtage in Héhe
18 89,00 352.440,00 von 3,57 % inkl. MwSt. an die Steinel & Dietel

GmbH fallig.

Kubus.WohnRaum

Wohnen | Leben | Arbeiten

WIRSBERG QUARTIER - W18
Wotunen wie es min gefddlt



WIRSBERG QUARTIER - W18
Wohinen wie es miv gefillt

Bauherr / Projektentwickler Beratung / Verkauf

[s] ALTHAUS & Paririer

ProJerTenTwICKLUNGSGeSeLLSCHarFT mBH-

83435 Bad Reichenhall - Frihlingstrasse 47

Tel.: 08651 — 768 64 80 Steinel & Dietel GmbH
E-Mail: info@althaus-projektentwicklung.com Briidder-Grimm-StraRe 48

95032 Hof

Telefon: 09281 / 72 61 20
Fax: 09281 / 72 61 28

E-Mail: info@steinel-dietel.de
Internet: www.dietel-steinel.de

Bitte haben Sie dafiir Verstandnis, dass alle Angaben und Preise sowie Reservierungen unverbindlich sind und immer nur vorbehaltlich der Zustimmung des Eigentiimers gelten. Ein Rechtsanspruch auf
einen Kauf- oder Mietvertrag kommt erst durch Gegenzeichnung desselbigen durch den Eigentiimer zustande.

Alle objektbezogenen Angaben im Exposé stammen vom Eigentimer. Die Richtigkeit und Vollstandigkeit wurde von uns nicht geprtift und daher ibernehmen wir keine Haftung.

Die Weitergabe der zur Verfligung gestellten Objektunterlagen und des von uns erstellten Exposés sind nicht gestattet. Bei Zuwiderhandlung bleiben Schadensersatzanspriiche vorbehalten.




